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CONTRATO ADMINISTRATIVO

CONTRATO QUE ENTRE |
CELEBRAM, O CONSELHO REGIONAL
DE ECONOMIA DA 5* REGIAQ/BA .
LOCADOR E MG FINANCEIRA LTDA -

LOCATARIO.

CONSELHO REGIONAL DE ECONOMIA DA 5° REGIAO/BA — CORECON/BA,
Autarquia Federal, com sede na Rua Frederico Simées, 98, Edf. Advanced Trade
Center, Salas 505/510 — Caminho das Arvores, Salvador-BA, inscrito no CNPJ.
sob o n° 42186866/0001-89 neste ato representado por seu Presidente Econ
Fernando Baptistella Fernandes, brasileiro, casado, economista, CORECON/BA

sede na Av. Anténio Carlos Magalhaes, 3259, Centro Empresarial Aurélio Leiro,
sala 1203, Brotas, Salvador-BA, CEP: 40.280-000, neste ato representada por
Seus socios, Sr. Guilherme do Rosério Santos, brasileiro, solteiro, empresario,
CPF no. 067.784.515-48, residente e domiciliado nesta Capital na Rua Sete de
Setembro, n° 45, bairro Capelinha, Salvador-BA, CEP: 40.393-280 e Sr. Marlon
Jesus de Santana, brasileiro, solteiro, empresario, CPF no. 062.723.465-81,
residente e domiciliado nesta Capital na Rua das Pitangueiras, n° 50, bairro
Capelinha, Salvador-BA, CEP: 40.393-440, doravante denominado simplesmente
LOCATARIO, resolvem celebrar o presente Contrato de Locagao de Imével para
fins comerciais, que sera regido pela Lei n. 8.666, de 21/06/93 e suas alteragdes
posteriores e, supletivamente, pelos principios da teoria geral dos contratos e
pelas disposicées de direito privado e, ainda, pelas clausulas e condigdes a seguir

delineadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagao comercial da sala de namero 104,
integrante do Edificio Empresarial a, situado a Avenida Tancredo Ne ves, no.
1.283, Caminho das Arvores, Salvador — Bahia, com inscrigao no Censo Imobiliario
Municipal n. 426.774 ¢ tras vagas de garagem para guarda de veiculos designadas
pelos n%s. 24, 45 ¢ 46.

CLAUSULA SEGUNDA - DA JUSTIFICATIVA W
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2.1. A presente contratagéo é realizada apos deliberagéo ja realizada em Plenaria,
respeitadas as normas internas e legislagéo patria, estando o seu referido valor
mensal de acordo com aquele praticado no mercado Imobiliario, consoante

atestado em processo administrativo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA SUJEIGAO DAS PARTES

3.1. As partes declaram-se Sujeitas as normas previstas na Lei Federal n® 8.666/93

© suas alteragGes ulteriores e, supletivamente, pelos principios da teoria geral dos
contratos e pelas disposigbes de direito privado, bem como, pelas clausulas e

condigdes deste Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

4.1. O prazo de locagdo ¢ de 30 (TRINTA) meses, comegando vigorar em 01 de
margo de 2021 e a findar impreterivelmente em 01 de setembro de 2023, data em
que o LOCATARIO obriga-se a entregar o imével ora locado, limpo, livre e
desocupado de pessoas e coisas, e nas mesmas condigbes em que foi locado.

Fica justo e acertado entre as partes que se o LOCADOR
renovar e ou prorrogar o presente contrato, findo o prazo de
verd se pronunciar por escritc e com

Paragrafo Primeiro:

ndo tiver interesse em
locagdo estabelecido, 0 mesmo de
antecedéncia minima de 02 (dois) meses.

Paragrafo Segundo: Findado o prazo de locagdo deste contrato, caso o
LOCADOR n3o se expresse contrério & sua renovagao, o LOCATARIO, se assim
quiser, podera renovar o presente contrato mediante assinatura de novo
instrumento. Para tanto é necessario que o LOCATARIO esteja em dia com as
obrigagdes aqui assumidas e haja a concordancia das partes no tocante as

obrigagoes avengadas.

Paragrafo Terceiro: Findo o prazo inicial de 12 meses de locagao, nao havendo
interesse na continuidade da relagéo contratual por parte do LOCATARIO, este
podera efetuar a entrega do imével, sem a incidéncia de multa, desde que todas
as despesas atreladas ao imovel e objeto deste instrumento estejam quitadas.

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL

5.1. O valor mensal do ALUGUEL ¢ de R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais),
devendo o valor do IPTU, em caso de cobranga pela prefeitura, TRSD e taxa” =~

condominial serem arcados diretamente pelo LOCATARIO, sendo o pagamento do
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aluguel através de depésito bancario na Conta Corrente nimero 295318-8 do
Bance do Brasil, Agéncia 2976-9, no dia 01 de cada més, vencendo o primeiro
aFugue! dia 01 de abril de 2021, o segundo 30 (trinta) dias apés e assim
sucessivamente até o término da vigéncia do presente contrato.

Paragrafo Primeiro: A eventual tolerancia em qualquer atraso ou demora no
Pagamento dos aluguéis, impostos, taxas, seguro, ou demais encargos de
fésponsabilidade do LOCATARIO, em hipotese alguma podera ser considerada
como modificagido das condigdes do contrato, que permanecerdo em vigor para
todos os efeitos .
Paragrafo Segundo: No ato da assinatura do presente contrato, o LOCATARIO
Pagara ao LOCADOR mediante depdésito bancario na conta poupanca Banco do
Brasil, Agéncia 2976-9, poupanga n. 1040-5, a quantia de R$ 8.700,00 (oito mil e
setecentos reais) correspondente ao pagamento de 03 (trés) meses de CAUCAO,
que serao devolvidos no fim do contrato apos a realizag&o de vistoria do imdvel e
entrega de chaves, corrigida e atualizada utilizando-se indice de corregao da
caderneta de poupanca, ou retidos para compensagdo em caso de avarias no
imével, débitos de IPTU, TRSD, Condominio Ou concessionarias, sem prejuizo da
incidéncia de multa contratual.
Pardgrafo Terceiro: Na hipétese de inadimpléncia, o valor do aluguel sera
acrescido de multa de 10% (dez por cento) e juros de 0,05 (zero ponto zero cinco
por cento) ao dia, incidente sobre o montante devido.

Parédgrafo Quarto: Se o pagamento vier a ser efetuado apés o vencimento de que
trata o pardgrafo segundo supra, devera ser aplicada a corregao monetaria oficial
até a data do efetivo pagamento.
Paragrafo Quinto: O descumprimento de quaisquer das clausulas do presente
contrato ensejard o pagamento de multa equivalente a 02 alugueis, sem prejuizo
do ressarcimento pelos prejuizos causados e das penalidades estabelecidas nos
paragrafos segundo e terceiro desta clausula.

CLAUSULA SEXTA- DOS ENCARGOS E IMPOSTOS
6.1. Além do pagamento do aluguel, o LOCATARIO pagar4 4 titulo de encargos da
locagdo 'as despesas decomentes do consumo de Energia Elétrica, Agua,
Condominio, Taxa de Esgoto, TRSD e IPTU proporcional ao periodo de uso do

imével. £

Pardgrafo Primeiro: O LOCATARIO compromete-se a realizar a transferéncia de _
titularidade das contas de Agua e Energia Elétrica, devendo apresentar protocolo dW
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solicitacdo perante a EMBASA e COELBA aos proprietarios do imével em até 10
dias uteis apos o inicio da locagéo.

Paragrafo Segundo: Findo o prazo final de vigéncia do presente contrato, ou
quando da entrega do imével ora locado, o LOCATARIO devera apresentar aos
Proprietarios do imével todos os recibos de Agua, Energia Elétrica, TRSD e PTU
Pagos durante a vigéncia do contrato de locagéo, ou na falta deste uma declaragao
de quitagao emitida pelas empresas competentes.

CLAUSULA SETIMA - DOS REAJUSTES

71. Em caso de assinatura de novo contrato, o valor do aluguel devera ser
mensurado a cada periodo de 12 (doze) meses, nos termos da legislagdo vigente,
considerando a valorizagio ou depreciagdo do metro quadrado da area locada,
inexistindo variagdo inferior ao IGPM-FGV acumulado no periodo, ou no caso de
extingdo deste, outro indice que venha a substitui-lo, desde que expresso e
permitido por Lei, estabelecendo-se, assim, um equilibrio contratual/financeiro entre

as partes.
Paragrafo Primeiro: As partes, ja devidamente qualificadas, tém entre si justo e
acordado, que se em virtude da Lei subsequente vier a ser admitida a corregdo do

valor de aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagio vigente, a
corre¢do do aluguel passara a ser feita no menor prazo que for permitido pela Lei

Posterior.

Paragrafo Segundo: As partes declaram acordar que qualquer reajuste pactuado
ndo serd inferior ao IGPM-FGV acumulado no periodo.

CLAUSULA OITAVA - DOS FINS DA LOCAGAO E NORMAS

8.1. O imdvel ora locado destina-se exclusivamente para fins COMERCIAIS e tal
destinagdo ndo podera ser alterada pelo LOCATARIO, que dele usara de forma a
ndo prejudicar as condigdes estruturais, estéticas e de seguranga do imével. E em
nenhuma hipétese comprometer a moralidade, os bons costumes ou infligir o direito

de vizinhanga.

Pardgrafo Primeiro: Durante a sua visita ao imével, o LOCATARIO tomou
conhecimento dos habitos e Regulamento do Edificio, nio podendo desta forma,
alegar futuramente que o imével locado no serve para o fim contratual a que se

destina.
G
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c:r::grﬁ;?o Stgg:ndo: o LC_)(EATARIO deverd cumprir, no que se refere ao

criada em I"egulas ﬂStdlsthSIcoes (egulamentarss existeples; ou que venha a ser

obrieat mento ou ou?ros instrumentos, os quais declaram conhecer oy
ga-se a deles tomar conhecimento, se for o caso.

:aré%rafo Terceiro: O LOCATARIO nao podera sublocar, ceder, promover
HLE a.’to, Ou emprestar a terceiros, o imével locado, no todo ou em parte, ou
transferir o presente contrato,

Parégrafo Quarto: A sublocagso, a promogdo de comodato, o empréstimo total ou
parcial do imével ora locado, a cessdo ou transferéncia do presente contrato,
constitui infragao ilegal grave e darao motivos para a rescisdo do presente contrato
€om conseqiiente pedido de despejo, sem notificagdo prévia.

CLAUSULANONA - DAS CONDIGOES DO IMOVEL E ENTREGA DAS CHAVES

9.1. O LOCATARIO declara ter vistoriado o imével ora locado e constatado “in-loco”

que se trata de um im6vel em perfeitas condigdes, com pintura em bom estado; e

com todas as suas dependéncias em perfeito estado de conservagao e uso,

acessorios dos sanitarios, portas e janelas, em perfeito estado de conservagao e
uso; as instalagbes de agua e esgoto em normal estado de funcionamento sem
vazamento ou obstrugbes, as instalagbes elétricas em perfeito estado de
funcionamento, sem curtos circuitos, obrigando-se a tudo devolver nas mesmas
condigdes em que agora o recebe, salvo consentimento expresso do LOCADOR em
recebé-lo com quaisquer alteragdes, o que podera fazer por mera liberalidade.

Paragrafo Primeiro: Apds a data de assinatura do instrumento, qualquer dano que
ocorrer no imével ora locado, como também nos acessérios do imével e que
necessite de conserto, reparo e ou substituigdo dos mesmos, terdo suas despesas
por conta exclusiva do LOCATARIO, salvo se danos estruturais ocultos quando da

avaliagdo do bem.

Paragrafo Segundo: Se nos primeiros 05 (cinco) dias uteis seguintes a
desocupagao do imével e entrega das chaves, o LOCATARIO no tiver executado
os concertos e/ou reparos necessarios no imével e seus acessérios a fim de deixa-
lo no estado em que se encontrava no inicio da locagao, o LOCADOR podera de
logo efetud-los, independentemente de autorizagido do LOCATARIO, que ficara
automaticamente obrigado a reconhecer como necessarias as despesas feitas com
aquela finalidade, de cujo custo total expressamente se confessa devedor pelo
montante total, pelo que autoriza sua cobranga mediante acordo, compensagao na

caugéo e/ou aplicagéo de procedimento judicial adequado.
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as obrigagges, depois da pintura interna e externos do imével e de reparados

OuU indenj x
LOCATAgIZg_dOS 0s danos Porventura existentes de responsabilidade do

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS MATERIAIS INFLAMAVEIS E CORRENTE
ELETRICA

11.1. No imével ora locado ndo & pemitido depositar materiais inflamaveis,
explosivos, sob pena de o LOCATARIO tornar-se responsavel pelas perdas e danos
que causar.
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O LOCATAR
10, oXpressamente. 80 direito de retencio oy de
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indenizagag
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ndigées em que o Mt fglaa obrigagio de devolugao do bem M an

Paragrafo Uni
Nico: A i ;
Ser retiradas fingg 32?3"""“5 Introduzidas no imével pelo LOCATARIO poderao
i @ locagéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura,

CLAUSULAp
DE VENDA ECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA EM CASO

13.1. i .

imEres'SJ:SGJando © LOCADOR vender o imével e, ndao tendo o LOCATARIO

oy, ainda na compra, renuncigdo seu direito de preferéncia, seja qual for o motivo
\ . $€ 0 LOCATARIO silenciar-se, podera o LOCADOR, anunciar o imével.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SITUAGOES DE ABANDONO DO IMOVEL

14.1. Fica o LOCADOR desde ja autorizado a ocupar, independentemente de agao
sse, sem qualquer formalidade e sem prejuizo das

Oou medida de imissdo de po
demais cléusulas ou disposigdes legais, o imével, objeto do presente contrato, caso
venha a ser abandonado pelo LOCATARIO.

CLAUSULADECIMA QUINTA - DAS SITUAGOES DE DESAPROPRIAGAO

15.1. Ocorrendo a desapropriagao do imével ora locado, objeto do presente contrato
de locagdo, o LOCADOR, ficara exonerado de toda e qualquer responsabilidade
decorrente do mesmo, restando ao LOCATARIO a faculdade de agir contra o poder

expropriante.

]

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DARESCISAO

16.1. Alem das causas previstas, constituem motivos de rescisdo de pleno direito do
presente confrato, as seguintes faltas: A) Falta de pagamento dos alugueis e ou
encargos da locagdo dentro do prazo fixado no presente contrato: B)
Desapropriagdo do imével locado ou sinistro que impega seu uso: C) Abandono do
imével ou descaso manifesto do LOCATARIO pela conservagao do imovel locado;
D) Se o imével locado for posto a venda e o0 LOCATARIO renunciando o seu direito
de preferéncia, impedir a vistoria do bem locado e visita por parte do LOCADOR,

/%4
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CLAUSULA-D’E’GHA.OH’AVA;-QDAS COBRANGAS JUDICIAIS

18.1. Tudo quanto for devido em raziio deste contrato e ndo comportar a forma
s:umérla sera cobrado pelo p ' vo, sem prejuizo da agédo ou
procedimento judicial ou ¢ xpedido no Foro de Salvador, com
renuncia de qualquer outr seja. No caso de agdo judicial,
ey : contratual e todas as despesas
rios do advogado que ©
base de 20% (vinte por cento)
2 10% (dez por cento) sobre 2

partes integrantes deste
implica na ciéncia das
partes, tendo em vista
sem prejuizo de







